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....... o A ..5ZAMU BNKkormanyzati hatarozat 1. szamu melléklete

Epol Telepiilésszerkezeti Terve leirasa a sportéltézé fejlesztesehez kapcsolédoan az
alabbiakkal egészul ki:

1. A beépitésre nem szant teriletek kdre kibdviil a beépitésre nem szant
kulonleges, ezen beliil sport terulettel. jele: Kk-S

(Kk-S) sporttltozo terilete

2. A ,BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEGYSEGEK JELLEMZO
FELHASZNALASA" fejezet kiegészil a Kk-S teriilet leirasaval:

Kiilénleges terlilet: a teleptlés hataraban a beépitett €s a be nem epitett
tertiletek kdzott igen kismértékl beépitettséggel atmenetet képezd sport-teriilet,
amelynek elsédleges felhasznalasa a sport-teriilet infrastruktdrajanak, -
sportéitdzé, bufé, parkolo-, biztositasa.

3. A vedoéteriiletek leirasa ugy moédosul, hogy : ,A Vordshegyi-patak mellett a sport-
tertileten nem kell védétavolisagot tartani.”

....... Wod e L2 ......5ZamU 6nkormanyzati hatarozat 2. szamu melléklete

EPOL, SPORTOLTOZO FEJLESZTESEHEZ KAPCSOLODO
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

M 1:10.000 TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

TERVEZETT MODOSITAS:

B M-GY > Kk-S
szintteriilet siir(iség: 0,05

MODOSITASSAL NEM ERINTETT ELEMEK:
| Kiilonleges, sportteriilet (beépitésre szant)

Kiilénleges, felhagyott banya terilet
Mez&égazdasagi teriilet, szanté
Lakoteriilet, falusias

) Egyéb (vizgazdalkodasi) teriilet

— 1121 sz. orszagos kdzut

,,,,,, kerékparut

villamos halozat
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Epdl Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
17/2012. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelete
A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 5/2002. (IV.03.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarél

Epél Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testllete a helyi 6nkormanyzatokrél sz6ld 1990.
évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrveny 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdesében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a kdvetkezoket rendeli el:

1.§
A telepllés HelyirEpitési Szabalyzatardl sz0l6 5/2002.(1V.3.) tnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban HESZ) 1. § (2) bekezdése a kdvetkez6 d) ponttal egészil ki

,d) 4. szamu mellékletként a ,Sport6itozd fejlesztéséhez kapcsoldédd” M 1:2000 méretaranyu
szabalyozasi terv”

2.8

A HESZ a kiilénleges, beépitésre nem szant sport 6vezet elbirasairél sz6l6
36/A. §-al egészil ki:

JKk-s dvezet
36/A §

(1) A Kk-s tvezet a telepilés sportpalyajanak kiszolgalé éplletei, valamint sportolasi
célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben épllet, épitmény a telekhatartdl szamitott 3 m-en belll nem allhat.
(3) A telek beepitettsége legfeljebb 3 % lehet.
(4) A legnagyobb megengedett épitmenymagassag 4,50 m.

(5) Az telkek teruletének legalabb 70 % -at névényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

(6) Az dvezetben a ,Felszini vizek védédvezetérdl” sz6l6 39. § elbirasa szerinti 50 m
tavolsagot nem kell figyelembe venni.”

s T
E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napgnJep haféﬁfrpa QS a kihirdetését kovetd 31. napon

hatalyat veszti. /( / ,( R

3
Mike\'Hajna'Ik'a
kérjegyzé

Muszela Szabo1cs
polgarmester

Kihirdetés:

Mike Wajnalka )
korjegyzé




INDOKOLAS
A telepules helyi epitési szabalyzatarol sz6lo rendelethez

Altalanos indokolas

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasat a sport6ltézé boévitésére, feldjitasara vonatkozo
tervek és az épitési dvezetre vonatkozo szabalyozas médositasa indokolja.

Részletes indokolas
1-2.§-hoz
A rendelet a ,Sportoltdzé fejlesztéséhez kapcsolddd™ M 1:2000 méretaranyu szabalyozasi
tervvel és a kilénleges, beépitésre nem szant sport dvezet eldirasairdl szolo
rendelkezésekkel kiegészil.

3.§8-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérél és hatalyvesziésének idépontjardl rendelkezik.

.-.v_,,n'(\'
Mike Hajnalka

kériegyz6

Muszela Szabolcs |
polgarmester
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EPOL, SPORTOLTOZO FEJLESZTESEHEZ KAPCSOLODO
SZABALYOZASI TERV M 1:2000

a HESZ 4. szamu melléklete Jjovahagyva a 17/2012. (XII. 28) sz. 6nkormanyzati rendelettel
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tervezesi teru!et hatara a tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készlilt
alaptérképi elemek kételez6 szabalyozasi elemek

FOLDIVATALI TERKEP ALAPJAN & B W épitési ovezet hatara

[ lako épiilet o | o8 épitési bvezet jele - ovezet jele
o T beépilesi nex. beepilési beépitesi
eayen.cpitet G i e @ a5 |—_md
telekhatar max. épitmeny- | min. telek- ! max. épitmény-
magassag meret magassag

Foldhivatali nyilvantartas
Szennn haszné’at javasoit SZabé’yaZési elemek

& javasolt 3 m széles 6rokzold névényzet telepités

beltertilet hatara i g e
a szennyvizatemelé mitargy kériil

LEGIFOTO ALAPJAN
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EPOL sportltézo fejlesztésehez kapcsolodo Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. SZEPTEMBER-DECEMBER

A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK CELJA

Epdl telepllésrendezési eszkdzei 2002-ben késziiltek el. A telepllésrendezési terv
kijelolte korunk igényeihez igazodo intezmenyi infrastruktira térbeli elhelyezkedéset.

A telepiilés egyetlen sport-célu terilete a Mariahalomra vezeté Gt mentén
kilterlileten, a belterilettel hatarosan elhelyezkedd fuves sport-, (futball) palya.

A sportpalyahoz tartozo, leromlott allapotu 61t6z6 a Voros-hegyi patak sportpalyaval
ellentétes oldalan, a falu belteriiletének hataran, az utolsé lakéhazat elhagyva
talalhato.

A telepllési 6nkormanyzat egy sportoltdozok feltjitasara es bovitésere kiirt palyazati
lehetéséget kihasznalva szeretné az 06lid6z6t az igényeknek megfelelé allapotra
fejleszteni.

A hatalyos telepllésrendezési tervek a sport6ltéz6 telkét, mint patakparti teriletet
mezdbgazdasagi, ezen belll gyep terliletként jeldltek ki, igy a hatalyos szabalyozas
szerint az 6lt6z6 bovitésére nem adhatd engedély.

A teleplllésrendezesi tervek és a helyi épitési szabdlyzat modositasanak célja, hogy
a sportéltézé jelenlegi és tervezett kialakitasa, és elsdsorban maga a funkcio
megfeleljen a helyi épitési szabalyoknak, és a bdvitésre épitési engedélyt lehessen
szerezni. A cél eléréséhez mind a teleplilésszerkezeti tervet, mind a szabalyozasi
tervet, és természetesen a HESZ-t is médositani kell.

sportpalya

spondlt6zo
telke

A tervezési teriilet elhelyezkedése

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.




EPQL sportbltozd fejlesztéséhez kapesolodo Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. SZEPTEMBER-DECEMBER

A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA
KORNYEZET

A Komarom-Esztergom megyei Epdl a megye délkeleti, a Gerecse keleti részén
Bajnatdl 4, Mariahalomtél 5 km-re fekszik. Kdzuti kapcsolatait mindésszesen ez a két
telepiilés jelenti.

2010-ben 622 lakosa volt.

A sportcelu tertilet a telepulées beltertletének keleti hataran alakult ki, a Voréshegyi
patak és a Mariahalomra vezetd telepiiléseket dsszekétd Ut mentén.

A patak egy volgyben halad; a terep az ut taloldalan meredeken emelkedni kezd
északi iranyba, és ugyan kisebb meredekséggel, de déli iranybol is erbés esésli
domboldal hatarolja a lapalyt.

A sportpalyat elsésorban futballozasra hasznaljak, egy kb. 100x50 m meéretl fuves
terllet. A hozza tartozé 6t6z6t a patak masik oldalan épitették meg, a lakéteriletet
feltard burkolt Ut végen, vélhetéen azert, mert itt alltak rendelkezésre a kézmiivek, és
itt lehet parkolni is. A két terliletet egy, a patakmenti toltésre épitett gyalogoshid kéti
Ossze, melyet a palya felezévonalaban helyeztek el.

A kornyezd lakotombok, melyek kozul az egyik technikai okbdl a tervezesi terilet
része, de tervezéssel nem érintett, a telepilés legrégibb részét képezik. Mig Epol
nagyobbik része egyutcas telepllés képéet mutatja, itt, a faluvégen a
telepulésszerkezet halmazossa valik. A telkek méretébdl sejthetéen a falu zsellérei,
napszamosai lakhattak, a telkekhez nem tartozik kert, ellentétben a falu tobbi
reszével, ahol a feslis beeépitéssel épllt hazakhoz 150-400 m hosszli parcellak
tartoznak, amelyet konyhakertként, az épulettdl tavolabb sz6ld6ként, gyimolcsdskent

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kft.




EPOL sportoltozo fejlesztéséhez kapcsolodd Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

_ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012, SZEPTEMBER-DECEMBER

miiveltek. Az apré kis telkeken megépllt hazak a sportteriilet félé magasodé domb a
telepiilés felé esd eszaki lejtojére epultek.
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I. katonai felmérés

I TERVEzESI TERULET

telekstruktira

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit.




EPOL sportditozo fejlesztéséhez kapcsolode Szerkezeti terv, Szabalyozasi Terv, és HESZ modositas

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. SZEPTEMBER-DECEMBER

A domb tetején, arra felé, amerre talan a kézépkori Ep6l nyomait kereshetjik, talaljuk
a temetdt.

A temet6 alatt, a temetd és a sportterilet kozétt a domboldalbdl, melyet a volgy feldl
névényzet takar, korabban homokot banyasztak. A felhagyott banya kozutrol
megkdzelithetd, sajatos hangulata hely. Mivel a banyaszati tevékenység megszint, a
tertletet, —mindenféle balesetveszélyes allapot megsziintetését kdvetéen—, taviatban
lehetne valamilyen rekreacios céllal hasznositani (pl. jatszotér, kalandpark, lovas
pihend). A sportteriilettel a gyalogos kapcsolat kiépithetd.

TERVEZESSEL ERINTETT TERULET

A tervezési terlilet részét
kepezi egy lakotomb, mely
tervezéssel nem érintett. A
teleksor két utca kézé szorult,
amelyek kozott  jelentds
szintkllonbseg van, a telkek a
patakparti utrol kozelithetdk
meg.

A sportoltdzo telke a

foldhivatali nyilvantartas
szerint a 054 helyrajzi szamon
nyilvantartott Jtelephely”.

Onkormanyzati  tulajdon. A
telek terlilete 6900 m2.

A meglévé épllet kozelitdleg
68 m2, egy 6lt6z6 van benne.
A 70-es éevekben eépiilhetett,
egyszerl szerkezetekkel: tegla
falazatokkal, boritott fafédém-
mel, aszimmetrikus, hullam- P, _ ; SN
pala fedés( tetdvel. Epitését soha nem fejeztek be azota is vakoiatlanui all. Mara az
egész epllet igen rossz allapotba kertlt. Kulénallo épuletben vizzel ellatott
mosdohelyiség all a jatekosok és a nézdk rendelkezésere. Az 06lt6z6 kodzvetlen
kornyéke rendezetlen, a telek épulettdl tavolabbi részei rét jellegliek, a domboldalon
fas - cserjés névényzet Onallo parkolo teriilet nincs kiépitve, az idészakos hasznalat
soran a gyepes teriilet béségesen kielégiti az igényeket.

Az ingatlan teljes kdézmdiellatassal rendelkezik, az épllethez a viz, csatorna és
villamosenergia bekdtések kiépultek.

A telket szamos kézmihaldzati elem érinti:

- a Mariahalom fel6l érkezd ivoviz-gerincvezeték, amely itt keresztezi a
vizfolyast,

- itt talalhatd a telepiilés szennyviz vég-atemeldje, amelynek jelenlegi miiszaki
allapotaban 150 m a biztositand6 védétavolsag igénye,

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ 2012. sZEPTEMBER-DECEMBER

- egy 20 kV-os légvezetek, mely Szomor iranyaba a patakpartot koveti,

- eés bizonytalan nyomvonalon, de val6szinlleg a 054 hrsz. telken belll, €és nem
az ut telke alatt van a kézépnyomasl gazvezeték is.

A burkolt utat sem a sajat, 170 hrsz. Utkéent nyilvantariott telken, hanem a
telephelyként nyilvantartott és az 6ltéz6t is fogadd 054 hrsz. telken épitették meg.

VALTOZTATASI SZANDEKOK

A jelenlegi telekhasznalat és az ovezeti elbirds nincsenek 6sszhangban; telek a
hatalyos terv szerint mezdgazdasagi, ezen belil gyep Ovezetbe sorolt, a
gyepgazdalkodashoz szikséges éplletek helyezheték el rajta 3 %-os
beépithetoséggel.

Az dnkormanyzati szandék a meglévé oltoz6 korszerisitése és bovitése.

A megrendelé Onkormanyzat a tervezési program kialakitasanal a Leader palyazatok
feltételeit, a telepiilés specialis igényeit és az MLSZ Infrastruktdra Szabalyzatat vette
figyelembe. Ennek megfeleléen a tervezesi program két mosdo-zuhanyzéval
rendelkez6 61t6z6t, birdi 61t6zot, kdzénseg WC-ket, biifét és a teleplilés rendezvényei
szamara nagyobb méretii fedett teriletet tartalmaz.

A telek tervezett beepitettsege az epitési engedelyezesi dokumentacio szerint
2,49%.

A tervezett fejlesztés tehat volumenében megfelel a hatalyos szabalyozasnak, de a
meglévd es a tervezett funkcid miatt a telepilésrendezési eszkdzdk modositasara
van szikseg.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepllésszerkezeti tervben szétvalik a belterilet és a kilterilet
telepllésszerkezeti terve. A sportoitozd telke ,mezégazdasagi terllet, gyep” a
kilterlileti szerkezeti tervlap szerint. A lakételkek ,meglévé falusias lakoterilet”
tertletfelhasznalasi egységbe tartoznak a szerkezeti terv belterlletet érint6
tervlapjan.

A Voroshegyi patak a tervkészités idejében hatalyos OTEK-nak megfeleléen ,egyéb”
terlilet, a tervezési terilleten kivil esd sportpalya kildénleges terilet, az akkori
szabalyoknak megfeleléen beépitésre szant terlletként definialva. Szintén
beépitésre szant kulénleges, ezen belil banya terlilet a volt homokbanya terllete.

A telepllésszerkezeti tervben a Bajna-Epdl-Mariahalom 1122 jell telepilési
Osszekotd utat tervezett kerékparut kiséri.

TT1 Tanacsado és Tervezé Kft.
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Jelmagyarazat

r AAAAA belteriilet (kiilon terviapon részletesen abrazolva)
[;:; gazdasigi teriilet

L kiilonleges terdlet, szennyviztisziito

”; killonleges terillet, felhagyott banyaterilet

kitlonleges teriilet, rekreacios teriilet

[ 7] kozlekedési teriilet

erddgazdasigi teriilet

- I mezbgazdasagi tertilet, szantd

7' mezogazdusagi terilet, gyep
T mez8gezdasigi rerilet, sildalibivisos lopér

T mezdgazdasdgi tertilet, kisparcellds gyfimdlos-sz616
__J egvéb teriilet

£

~~~~~~~ elektromos légvezeték

1122 sz. orszagos kozit
e tervezett kerékpartt

- = fervezett kdzit

—— tervezett bekotd ut

e jelentOsebb kiltertleti Gt

TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVEZETT MODOSITASA

A tervezett modositas kizardlag a sportoltozd felgjitasanak és bdvitésének céljat
szolgalja.

A 054. hrsz. telken szamos, helyi szinten jelentés kézm( halad keresztiil, ezek kozul
a sportoltézd bdvitést leginkabb a szennyvizatemelé akadalyozza. A szennyviz-
atemeld védétavolsagat az illetékes hatdésagok egyedileg allapitidk meg. Egyedileg
meg nem hatarozott szennyvizatemel6 mitargyra vonatkozoan az elbirasok alapjan
biztositandd védétavolsag 150 m; amelyen belilre vonatkozd korlatozasok a
kialakult, jelenlegi allapotban nem tarthatok be. A veddétavolsag csak agy
biztosithaté, ha az egyedileg kerul meghatarozasra. A véddtavolsag megallapitasara
Osszehivott egyeztetés szerint a szennyvizatemeld-mitargyat mindenképpen at kell
alakitani; a szikséges intézkedések megtétele utan az épulet és a mutargy kozotti
tavolsag ennek eredményeként legfeljebb 3 m-re csékkentheté.

A kialakult allapot lehetetlenné teszi olyan épitési telek kialakitasat, amelyet nem
erint semmilyen kézmi-haldzati elem, ugyanakkor az épitésre vonatkozo szabalyok
betarthatok. Egyetlen megoldasként kinalkozik, hogy a teljes teriilet beépitésre nem
szant marad, a teriillethasznalat a teleplilésszerkezeti tervben kilénleges sport-
tertletté valtozik. A teleplilesszerkezeti terv modositasaval a tervben rogzitett
teriilethasznalat meg fog felelni a ténylegesnek.

A tervezett teriilethasznalat- modositas a telepllésszerkezeti terv leirasanak
modositasat is szilkségessé teszi: a leiras ,Beépitésre nem szant terliletegysegek
jellemzé felhasznalasa” cimi fejezetét ki kell egésziteni azzal, hogy a beépitésre
nem szant kiilénleges sport terlilet rendeltetése, hogy fogadja azokat az épileteket
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és épitményeket, amelyek a telepllésen a sportolas és az ezzel Osszefiiggd
rekreacios lehetdségek szinvonalanak emelését szolgaljak, amellett, hogy a beépités
intenzitasa révén kapcsolatot teremt az epitett €s a taji kdrnyezet kézott.

o Bioldgiai aktivitasérték

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL. Tv. (Etv.) 8.§
(2) bek. b) és c) pontja szerint a telepllés kézigazgatasi teruletének — a kuldn
jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitasértéke az uUjonnan beépitésre szant
terlletek kijelolesével egyidejileg nem csokkenhet a modositas el6tti
aktivitasértékhez képest. A fejlesztési teriletet a hatalyos TSZT mezbgazdasagi
terliletként hatarozza meg. A beépitésre nem szant kuldnleges sportteriletet
meghatarozé tervmddositas a hatalyos TSZT tartalmahoz képest nem jeldl ki Qj
beépitésre szant terlletet, igy a hatalyos jogszabalyi elirdsok alapjan a biolégiai
aktivitasérték egyensulyanak megbrzése érdekében a bioldgiai aktivitasérték
valtozas szamitasa nem sziikséges.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

JELENLEGI SZABALYOZAS, A HATALYOS HESZ ELOIRASAI A TERULETRE
ES KORNYEZETERE

Belteriilet szabalyozasi terve

kilterllet szabalyozasi terve

@ A tervezési teriilet lakéovezetének hatalyos szabalyozasa, az
épitési 6vezet elGirasai
Falusias fakotertlet (10. §.)

(1) A falusias lakéterllet lakdépiletek, mezé- és erdbgazdasagi épitmények, tovabba a
nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A telepulés lakoteruletein a terlleten belll és azon kivil végzett tevékenységek —
beleértve a banyamdlvelést — altal okozott zajterhelés az egyes épitési Gvezeteken belili
ertéke nem haladhatja meg az aldbbi hatarértékeket: nappal 50 db, é&jjel 40 db.
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